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Degerli Miilk Sahibi,

Gayrimenkulinizin en hizh sekilde, en yuksek fiyattan satilabilmesi
icin 4 baslik kritik 6neme sahiptir.

Gayrimenkul sahibinin, dogru eksper calismasi yapilmis rekabetci
satis fiyatindan mualkintn satilmasi konusunda net ve kararli olmasi.

Gayrimenkulin optimum satis fiyatini ve sUresini belirlemeye ydnelik
kapsamli, bilimsel, rasyonel eksper calismasinin yapilmasi.

Gayrimenkuldn alternatifleri arasinda tercih edilme sebeplerinin dogru ve
kapsamli tum kanallara tanitilmasi konusunda surekli ve vizyoner
satis & pazarlama calismalarinin yapilmasi.

Alici ve satic1 beklentilerini, yaklasimlarini dogru algilayarak
sabir, biling temelinde sureci yoneterek gayrimenkultn satisini
gerceklestirme.

Oldukca yuksek sayida alternatifin bulundugu gayrimenkul sektérinde,
profesyonel gayrimenkul danismanlarini tercih edin.

“Isi uzmanina birakin.”
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YUVANIZA DEGER KATAR.

istanbul Erkek Lisesi ve Dokuz Eyliil Uni.
ingilizce Ekonomi mezunu

Hizmet verdigi tum gayrimenkullerde
alici, satic1 ve kiracidan tam puan
hizmet geri donusu.

Tek yetkili calistigi gayrimenkullerde isleme
donusturme orani %92 dir.

Isleme doniistiirme siiresi satilik
gayrimenkullerde ortalama 76 gun,
kiraliklarda ise 34 gundur.

Tek yetkili portfoylerimiz dijital ortamda, alici
havuzunda ve profesyonel emlakc¢ilarla toplam
35.000+ kisiye tanitilmaktadir.
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GAYRIMENKULUNUZE
EN HIZLI SEKILDE,
EN DOGRU
ALICIYI BULALIM.

GAYRIMENKULUNUZE DOGRU ALICIYI BULMAK IGIN
IZLENEGEK YOL HARITASI;




1- GAYRIMENKUL KESFININ YAPILMAS!

Tapu kopyasi alinarak gayrimenkulin krediye
uygunlugunun arastirilmasi.

Belediyeden kat planinin ¢ikartilmasi.

Lazer metre ile kullanim alaninin élculmesi ve kat planiyla
karsilastinlmas.

Gayrimenkulun fiziki 6zelliklerinin tespit edilmesi.
Gayrimenkulde kalacak ve gidecek esyalann belirlenmesi.

Binada yasayanlarin incelenmesi, komsuluk iliskilerinin
iceriginin belirlenmesi.

Gayrimenkul sahibinin mulkinu satma sebebinin ve
beklentisinin belirlenmesi.
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2- EKSPERTIZ RAPORUNUN OLUSTURULMASI

Gayrimenkultn aliciya fayda saglayacak yonlerinin belirlenmesi.

Bolgede gerceklesmekte olan ve planlanan projelerin
netlestirilmesi.

Emsal gayrimenkul satis rakamlarinin sunulmasi.

Endeksa, Tapusor, Fizbot degerlemelerinin sunulmasi.

Kisa vadeli genel ekonomik yapi ve gayrimenkul sektdrine
yansimasi analizinin sunulmasi

GayrimenkulUn satis fiyati ve sureciyle ilgili analizin detaylandirilmasi

(Kira getirisi carpani, emsal degeri ve m? birim fiyat).

Bilgiler ve !;I'-:'.-

Sosyal Medya [eiiNTaT
Hesaplanicin, (OEIkeA




3- MULK SAHIBINE EKSPERTIZ RAPORUNUN SUNULMAS|

Gayrimenkullin pazara cikis fiyati son derece 6nemlidir.

Yuksek fiyattan cikilmasi durumunda pahali algisinin olusmasi
satis sUrecini ve fiyat seviyesini negatif ydnde etkileyecektir.

Gelecegin son derece belirsiz oldugu mevcut ortamda satis
sUrecini dogru yonetmek son derece kritik &neme sahiptir.

Gayrimenkul sahibinin zihnindeki sorulan, distnceleri ve olasi
onyargilar isin uzmani olarak aydinlatmak son derece 6nemlidir.
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A- TEK YETKI SOZLESMESININ ALINMASI

Alternatif satilik gayrimenkul sayisi oldukca yuksektir.

Benzerleri icinde &n plana ¢cikarmak, tum 6zelliklerini bilinir
yapmak profesyonel satis, pazarlama faaliyetleri gerektirir.

Belirsizligin yuksek oldugu donemlerde gecen her saniye ¢cok
kiymetlidir.

Gayrimenkulin satis yetkisini bolgeye hakim, tim mesaisini
o bolgeye harcayan uzmanina vermekle cok genis alici adayina
ulasma firsati elde edilir.

Gayrimenkulln satisina yonelik yapilacak satis, pazarlama
faaliyetlerine yonelik detayli is akis plani olusturulur ve mulk
sahibiyle paylasilir

Gayrimenkulin emsalleri arasinda cok daha fazla farkinda ve
olunmasina dogru fiyatla cok daha cabuk sekilde satilmasi saglanir.

Uzman bir gayrimenkul danismaniyla calismak farkl niyet ve
beklentilere sahip alici adaylan ve araci kurumlarla iletisimde
olmama huzur ve konforunu beraberinde getirir.

Bilgiler ve !;I'-:'.-

Sosyal Medya B& | s
Hesaplanicin; [OENGE




5- YAPILACAK SATIS - PAZARLAMA FAALIYETLERI-|

Profesyonel fotograf cekimlerinin yapilmasi.

Gayrimenkul ici sanal tur cekiminin yapilmasi ve kat planinin
olusturulmasi.

Gayrimenkulline gére drone cekimle yasam alaninin sunulmasi.

Bir dakikalik tanitim videosu cekilmesi.

Emlak portallarimizda yayinlanmasi: sahibinden.com,
ozkanozel.com, istanbulrealestate.de

Dijital platformlarda 12.500+ potansiyel kiraciya ulasiyoruz.

Cok dilli Besiktas bolgesine yonelik 18 ulusal ve uluslararas1 web
sitemiz

Uc aylik yetki so6zlesmesi stirecinde en az ayda bir ilan dopingi alarak
(sahibinden.com) ilan aramalarinda bir hafta boyunca en 6nde
gbzlikmesi.
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6- YAPILAGAK SATIS - PAZARLAMA FAALIYETLERI-I]

Gayrimenkul dis cephesine afislerin asilmasi.

Meta sosyal medya sisteminde hedef kiraci kitlesine yonelik
parali reklam verilmesi

Mevcut kiraci havuzundaki uygun alicilarin bilgilendirilmesi.

Nitelikli, uzman hedef emlakci meslektaslarimiza tek yetkili
portfoyumuzun tanitilmasi

istanbul genelinde 2.500+ emlak danismanina periyodik portfdy

tanitimi yapilmasi

Turkiye genelinde hedef illerde 1.000+ emlak danismanina periyodik
portfoy tanitimi yapilmasi

Toplu mailing ile 18.500+ yerli ve yabanci potansiyel kiraci kitlesine
ulasma
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6- YAPILACAK SATIS - PAZARLAMA FAALIYETLERI-III

Yurtdisi kiracilara yonelik calisan 40+ acentayla portfoylerimizin
pEVENINEN

Bolgedeki resmi kurumlar, esnaf ve bina gorevlileriyle iletisimde
olarak hedef kiraciya ulasma calismalarimizi optimize ediyoruz.

iletisime gecen alic1 adaylariyla telefonda ilk goriismeyi yaparak
uygun olanlara portfoyumuzu sunuyoruz.

Tek yetkili calistigimiz gayrimenkul sahibine belli araliklarla mevcut
durum hakkinda bilgilendirme raporu sunuyoruz.

Dogru alici adaylarinin analiz edilmesi ve uygun olanlara
gayrimenkulin sunumunun bizzat tarafimca yerine getirilmesi.

Gayrimenkul sahibine belli araliklarla mevcut alici talebi icerigiyle
ilgili rapor ve bilgilendirmenin yapilmasa.
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T-GAYRIMENKUL SATISININ GERGEKLESMES]

Gayrimenkull almaya niyetli alici adayindan yazil teklif alarak
mulk sahibiyle beraber degerlendirmesini yapmak.

Alicinin nakit durumunun ve olasi kredi kullaniminin
iceriginin netlestirilmesi.

Gayrimenkultn rayi¢ bedelinin alinmasi.

Gayrimenkulin satis fiyati konusunda taraflarin anlasmasi ve
kaparo alinarak cayma akcesi ve satis sézlesmesinin yapilmasi.

Banka, belediye, tapu tarafinda tim slUreci yoneterek alici ve
saticiya tapu devir streci sonuna kadar destek ve rehberlik sunmak.




GAYRIMENKULUMU BEN SATARIM
EMLAKCIYA NE GEREK VAR? -I

Bir emlakciya neden baglanayim ki, tim emlakcilar calissin
daha hizli satarim?

Her gayrimenkulln bir alicisi vardir, yiksek fiyattan
ilan girerim elbet biri alir?

Beni arayip gayrimenkulimu gérmeye gelen alici hep duzgln
niyetlidir, hem bana ne yapabilir ki?

Gayrimenkul deger artisi degerlemesi, gelir vergisi de neymis
satarim tUm parami cebime koyarim?

Cevremde bircok emlakc¢i yakin arkadasim varken tanimadigim
bir emlakciya tek yetki vermem?

Cevremden birisi gayrimenkulimu satmak isteyebilir onun icin
de emlakciya hizmet bedeli 6demem?
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GAYRIMENKULUMU BEN SATARIM
EMLAKCIYA NE GEREK VAR? -II

Emlakc¢t benim haklarimi disinmez, kazanacagi hizmet
bedelini distnur?

Gayrimenkulimun satilik fiyatint en iyi ben bilirim,
tanimadigim biri mi satis fiyatini1 belirleyecek?

Cevremde benim gayrimenkulimden daha degerli hangisi
olabilir ki, hemen satarim?

Karsi bina komsum evine su kadar istiyor o zaman
benimki de bu kadar eder?

Vaktim var kendim bizzat satarim, musterilerin tekliflerine
bakar kararimi veririm?

Alici emlak ofisine hizmet bedeli 6demek istemiyor, yeteri kadar
masrafi var zaten?
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SATISA DONUSTURMEYE YONELIK
ISTATISTIKI BILGILERIMIZ

Tek yetki s6zlesmesi alinmis bir portféyldn satisa dénme
sUresi ortalamasi 76 gun.

Tek yetki s6zlesmesi alinmis bir portféyidn isleme dénmesi icin
alicilara servis sayisi ortalamasi 6 kere.

Tek yetki s6zlesmesi alinan her 10 portféyden 9'nun satisinin
gerceklesmesi.

Tek yetki sozlesmesi alinan her 10 portfoyden 3’uUnun dijital
platformda ulastigimiz misterilerimizden olmasi

Tek yetki sozlesmesi alinan her 10 portfoyden 2’sinin kiraci
havuzumuzdaki musterilerimizden olmas
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%92 BAGARI

Gayrimenkulin insan yasamindaki en kiymetli varliklarnn
baslarinda geldiginin farkindayiz.

Gayrimenkulintzi hedeflemis oldugumuz fiyat seviyesinde en kisa
surede satmak icin tUm enerjimizi, kapasitemizi, tecribemizi,
yetkinliklerimizi ortaya koyacagimiza sz veriyoruz.

Sizi tum sUrec¢ boyunca huzurlu ve gliivende hissettirecegimizin
garantisini sunuyoruz.

Ozkan OZEL
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